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1231.3368.01 – היבטים משפטיים בתכנון, קניין ועסקאות נדל"ן
(דרישות קדם:  רצוי דיני עסקים)
סמסטר ב'  - תשע"ה
המרצים: 
עו"ד מיכה גדרון, עו"ד שירלי תומר ועו"ד רמי מנוח
שעות הלימוד:
יום ה',   17:15-18:30
שעת קבלה:
נא לתאם מראש באמצעות דוא"ל
דואר אלקטרוני:
micha@gidgallaw.co.il

remy@manoach.co.il

shirly.tomer@gmail.com 
מטרת הקורס:

· סקירה בסיסית של דיני הקניין החלים על זכויות במקרקעין בישראל.
· הכרות עם הדינים המסדירים את הליכי התכנון והבנייה בישראל, ובעיקר חוק התכנון והבנייה התשכ"ה - 1965. הכרות עם הרפורמה המתוכננת בחוק התכנון והבניה. 
· הכרות עם דפוסים בסיסים של עסקאות במקרקעין בישראל: שכירות, חכירה, מכר, עסקאות למכירת זכויות בניה.
· על רקע כל האמור לעיל, הקורס ישאף להקנות למשתתפיו יכולות בסיסיות של ניתוח  אפשרויות השימוש במקרקעין. משתתפי הקורס יתנסו בקריאת תכנית בניין עיר ובניתוח זכויות בניה ותבניות הסכמים שונים. 
שיטת ההוראה בקורס: הרצאות.

דרישות הקורס:

· קריאה מעמיקה של חומר ההכנה לקראת כל שעור. דרישות הקריאה אינן מרובות ויכללו, דרך כלל, מספר סעיפי חוק ופסק דין מוביל. יחד עם זאת, הקריאה הינה חובה והשיעור העוקב יניח הכרות של התלמידים עם חומר קריאה זה. 

· הכנת מטלה יישומית במהלך הקורס. המטלה תתרגל את הסטודנטים בניתוח אפשרויות הניצול של נכס מקרקעין. 

· בחינה מסכמת.

הערכה וציון סופי:

מטלה ישומית:


ללא ציון אך הגשתה היא תנאי לגשת למבחן
ציון בבחינה המסכמת:

100%
החל משנה"ל תשס"ט מונהגת בפקולטה מדיניות שמירה על טווח ציונים בקורסי התואר השני. מדיניות השמירה על טווח הציונים תיושם לגבי הציון הסופי בקורס. בהתאם לכך, ממוצע הציונים בקורס יהיה בטווח שבין 83 ל- 87.

ביבליוגרפיה כללית:

· חומר הקריאה הנדרש להשתתפות בקורס יימצא ב- Moodle. החומר כולל חוקים, תקנות, פסקי דין ותכניות בניין עיר.
· ד"ר שמואל רויטל:  חוק התכנון והבנייה (מהדורה תשע"ג, 2012). ספר זה, המתעדכן מדי שנה, סוקר את כל ההלכות המתחדשות בבתי המשפט בארץ בדיני התכנון והבנייה. ניתן למצוא בו בנקל הפנייה לפסקי דין רבים, מעבר לאלה שיידונו במסגרת הקורס. 
· מיגל דויטש: קנין.
· מיכה גדרון ואהרון נמדר: תמ"א 38 (כולל שינוי מס' 3).
תכנית הקורס:
	#
	מרצה ומועד
	נושא השיעור

	1 
	עו"ד ש. תומר

12.3.2015
	שיעור מבוא - זכות הקניין, עקרונות יסוד בדיני קנין, שפת התכנון, המתח בין קניין לתכנון, מדוע אנו זקוקים לדיני תכנון. 

	2
	עו"ד מ. גדרון
19.3.2015
	פירמידת התכנון: פירמידת הועדות ויחסי הגומלין בין הועדות, פירמידת התכניות - תכנון מתארי אל מול תכנון מפורט, הצגת תכניות מתאר ארציות ומקומיות.

	3
	עו"ד מ. גדרון

26.3.2015
	תכנית בסמכות הועדה המקומית והרחבת סמכויות הועדה המקומית.

	4
	עו"ד מ. גדרון

16.4.2015
	הליכי רישוי, עבודות טעונות היתר, שיקולים קנייניים בהליכי רישוי, מסמכי ההיתר, ניתוח זכויות בניה, אגרות בניה ופיתוח.

	5
	עו"ד מ. גדרון

30.4.2015
	הקלות, שימושים חורגים, הליכי ערר.  

	6
	עו"ד ש. תומר

7.5.2015
	היבטים כספיים של תכנון ורישוי: היטל השבחה, פיצויים בגין ירידת ערך.

	7
	עו"ד ש. תומר

14.5.2015
	זכויות קנייניות במקרקעין: בעלות, חכירה, שכירות, משכנתא וזיקת הנאה, זכויות חוזיות במקרקעין, הערות אזהרה.

	8
	עו"ד ש. תומר

21.5.2015
	איחוד וחלוקה ללא הסכמה (רפרצלציה): בעיית הפעולה המשותפת בהליכי תכנון, היבטים כלכליים, טבלאות איזון והקצאה, שחזור זכויות.

	9
	עו"ד ר. מנוח

4.6.2015
	רשות מקרקעי ישראל: הליכי חכירה/הקצאה/מכירה, חוזה פיתוח/חכירה, היבטים כספיים של קרקעות בבעלות המדינה (דמי חכירה, דמי הסכמה/היוון, דמי היתר, דמי "יובל חכירה").

	10
	עו"ד מ. גדרון

11.6.2015
	תמ"א 38 - סוגי המבנים עליהם חלה תמ"א 38, פירוט התמריצים לחיזוק המבנה, שיקול דעת הועדה המקומית באישור התמריצים, שמיעת התנגדויות למימוש התמריצים ותהליכי קבלת החלטות בבתים משותפים. 

	11
	עו"ד ר. מנוח

18.6.2015
	עסקאות בין רשויות ליזמים.
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