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שעת קבלה – בתיאום מראש
עוזר הוראה – יפורסם בהמשך
	היקף הלימודים  


ECTS 4 = 1 י"ס –  ECTS (European Credit Transfer and Accumulation System), ערך הניקוד של הקורס במוסדות להשכלה גבוהה בעולם שהינם חלק מ"תהליך בולוניה". 
	תיאור הקורס 


הקורס יעביר תפיסות ותובנות בדיני המקרקעין בישראל, על רקע חקיקה ופסיקה. הסוגיות תכלולנה נושאים כגון: כללי היסוד של דיני הקניין, זכויות במקרקעין (בעלות, שכירות, זיקת הנאה ועוד), דיני שיתוף ובתים משותפים, עסקאות במקרקעין (לרבות עסקאות נוגדות) ודיני הערות אזהרה, רישום מקרקעין ו"תקנת השוק" במקרקעין. 
בנוסף יכלול הקורס סקירה כללית של מערכת התכנון בישראל, לרבות פירמידת ועדות התכנון, סוגי תכניות בניין העיר, הליכי הרישוי, הפקעות ועוד. 

	תפוקות למידה


עם סיום הקורס בהצלחה יוכל הסטודנט:

1.  להכיר יסודות בתחום
2.  להבין את זרמי המחשבה ואופן הניתוח של סוגיות בדיני המקרקעין
3.  להכיר הסדרים קונקרטיים במגוונים ענפים של דיני המקרקעין
4.  להעריך כהלכה מידע מעשי והמלצות המתקבלות בתחום דיני המקרקעין
5.  להעלות שאלות הטעונות הערכה וניתוח, במסגרת עיסוק פרקטי במקרקעין 
	הערכת הסטודנט בקורס והרכב הציון


	אחוז
	מטלה
	תאריך
	גודל קבוצה/ הערות 

	100
	בחינה
	14.04.2016
	


* עפ"י תקנון האוניברסיטה תלמיד חייב להיות נוכח בכל השיעורים (סעיף 5).
* מועד הבחינה יפורסם באתר הפקולטה- לוח בחינות.  
* תלמיד, הנעדר משיעור המחייב השתתפות פעילה או שלא השתתף באורח פעיל, רשאי המורה להודיע למזכירות כי יש למחוק את שמו מרשימת המשתתפים. (התלמיד יחויב בתשלום בגין קורס זה)
	פירוט המטלות בקורס


בחינה בסיום הקורס.
	מדיניות שמירה על טווח ציונים


החל משנה"ל תשס"ט מונהגת בפקולטה מדיניות שמירה על טווח ציונים בקורסי התואר השני.
עקרונות השיטה חלים על כל קורסי התואר השני, ומדיניות השמירה על טווח הציונים תיושם לגבי הציון הסופי בקורס זה. 
מידע נוסף בנושא זה מתפרסם בהרחבה באתר הפקולטה
 http://recanati.tau.ac.il/masters/yedion/2014-15/mba-rules-tests 
	הערכת הקורס ע"י הסטודנטים


בסיומו של הקורס הסטודנטים ישתתפו בסקר הוראה על מנת להסיק מסקנות לטובת צרכי הסטודנטים והאוניברסיטה.
	אתר הקורס


אתר הקורס יהווה המקום המרכזי בו ימסרו הודעות לסטודנטים, לפיכך מומלץ להתעדכן בו מדי שבוע, לפני השיעור, ובכלל – גם בתום הסמסטר. (לצורך תיאום עינייני הבחינה למשל).

שקפי הקורס יהיו באתר הקורס באתר. 
לתשומת לבכם - בכיתה ידונו גם נושאים (ובפרט דוגמאות) שאינם מופיעים בשקפים או מופיעים בכותרת בלבד. כל אלו הינם חלק בלתי נפרד מחומר הקורס.
	תכנית הקורס **


	שבוע
	תאריך
	נושאים
	קריאת חובה 
	הגשות
	הערות 

	1
	24/2/16
	כללי היסוד של דיני הקניין וההגנה החוקתית על הקניין
	כמפורט להלן
	
	

	2
	2/3/16
	זכויות במקרקעין
	"
	
	

	3
	9/3/16
	ההחזקה במקרקעין; שיתוף ובתים משותפים
	"
	
	

	4
	16/3/16
	עסקאות במקרקעין והערות אזהרה
	"
	
	

	5
	25/3/16*
	רישום מקרקעין ו"תקנת השוק" במקרקעין
	"
	
	

	6
	30/3/16
	מוסדות התכנון, תכניות בניין עיר והליכי רישוי
	“
	
	

	7
	6/4/16
	הפקעות, היטל השבחה, פיצויים וריפרצלציה
	“
	
	


*
באופן חד פעמי יתקיים שיעור השלמה ביום ו', 25/3/16, בין השעות 11:15-14:00 בחדר 254.

**
התכנית הינה בסיס לשינויים.
	קריאת חובה


הזכות הקניינית וכללי היסוד של דיני הקניין
1. ע"א 272/86 הכרי נ' הכרי, פ"ד מב(2) 411 (1988).

2. ע"א 664/81 הווארד נ' ארז, פ"ד לח(3) 301 (1984).
3. מיגל דויטש קניין כרך א פרק 1 (1997).
ההגנה החוקתית על הקניין

1. סעיפים 3 ו-8 לחוק-יסוד: כבוד האדם וחירותו.

2. בג"ץ 9098/01 גניס נ' משרד הבינוי והשיכון (פורסם בנבו, 22.11.2004).

זכויות במקרקעין

זכות הבעלות

1. סעיפים 1, 2, 14 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.
2. ע"א 782/70 רדומילסקי נ' פרידמן, פ"ד כה(2) 523 (1971).
3. ע"א 2587/12 מלונות צרפת ירושלים בע"מ נ' מנהל מס שבח אזור ירושלים (פורסם בנבו, 8.7.2013).
זכות השכירות

1. חוק המקרקעין, תשכ"ט-1969, סעיף 3.
2. חוק השכירות והשאילה, תשל"א-1971, סעיפים 1, 21 ו-22.
זיקת הנאה וזכויות שימוש

1. סעיפים 5, 81, 98-92 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.
2. ע"א 700/88 אסטרחאן נ' בן-חורין, פ"ד מה(3) 720 (1991).
ד. משכון ומשכנתה

1. חוק המשכון, התשכ"ז-1967.

2. סעיפים 1, 4, 91-85 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.
3. רע"א 8792/00 שטיינמץ נ' בנק משכן, בנק הפועלים למשכנתאות בע"מ, פ"ד נו(5) 593 (2002).
5. עיכבון

1. סעיף 11 לחוק המיטלטלין, התשל"א-1971.

2. סעיף 5 לחוק חוזה קבלנות, התשל"ד-1974.
3.  ע"א 79/89 סולל בונה בע"מ נ' אחים גולדשטיין בע"מ, פ"ד מו(3) 58 (1992).
4. ע"א 4588/06 אלוניאל בע"מ נ' גרנות (פורסם בנבו, 30.9.2009).
ההחזקה במקרקעין

1. סעיפים 20-15 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.

2. חוק מקרקעי ציבור (פינוי קרקע), התשמ"א-1981. 

3. פרק ט"ז4 לתקנות סדר הדין האזרחי, התשמ"ד-1984 (תביעה לפינוי מושכר).
4. בג"צ 477/81 בן ישראל נ' המפקח הכללי של המשטרה, פ"ד לו(4) 349 (1982).
5. רע"א 5058/99 כספי נ' דויטש, פ"ד נה(4) 529 (2001).
6. מיגל דויטש פרשנות הקודכס האזרחי 128-126 (2005).
שיתוף ובתים משותפים

א.  שיתוף

1. סעיפים 27-48 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.
2. ע"א 304/72 ביאלר נ' ביאלר, פ"ד כז(1) 533 (1973).

3. ע"א 810/82 זול בו נ' זיידה, פ"ד לז(4) 737 (1983).
4. ע"א 587/78 רוטשילד נ' פרנק, פ"ד לג(3) 33 (1979).

2. בתים משותפים

1. סעיפים 77-52 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969 והתוספות לחוק. 

2. חוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה), התשס"ח-2008.

3. ע"א 11965/05 עיזבון קליין נ' שרון (פורסם בנבו, 27.8.2009).
4. ע"א 2741/07 נובק נ' דנן (פורסם בנבו, 10.8.2011).
  עסקאות במקרקעין

1. התחייבות לעשות עסקה ועסקאות נוגדות

1. סעיפים 9-6, 157א לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.

2. ע"א 2643/97 גנז נ' בריטיש וקולוניאל בע"מ, פ"ד נז(2) 385 (2003).
3.  ע"א 9245/99 ויינברג נ' אריאן, פ"ד נח(4) 769 (2004).
4. מיגל דויטש "שיקול דעת שיפוטי בדיני העסקאות הנוגדות – מגמות והרהורים" ספר אור (2012).
2. הגנה על זכויות שביושר מול נושים ונאמנות קונסטרוקטיבית

1. סעיף 161 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.
2. ע"א 189/95 בנק אוצר החייל בע"מ נ' אהרונוב, פ"ד נג(4) 199 (1999).

3. ע"א 790/97 בנק המזרחי המאוחד בע"מ נ' גדי, פ"ד נט(3) 697 (2004). 
3. הערת אזהרה ועסקאות קומבינציה

1. סעיפים 133-126, 144(ה) לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969.

2. חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), התשל"ה-1974.

3. ע"א 570/87 בורשטיין נ' זאב לב הר חברה לבניין והשקעות (בפירוק), פ"ד מד(2) 793 (1990).

ד.  תקנת השוק במקרקעין

1. סעיפים 1, 7, 10, 115, 125, 140-134 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969. 

2. ע"א 624/13 מורדכיוב נ' שלמה מינץ    (4/8/14)
3. מיגל דויטש קניין כרך ד פרק 23 (2007).
מוסדות התכנון, תכניות בניין עיר והליכי רישוי
חלקו הראשון של שעור זה יציג את מערכת התכנון הקיימת במדינת ישראל: מדרג ועדות התכנון ומדרג תכניות בניין העיר. בחלקו השני של השיעור נסקור את הליכי בקשת היתר בנייה, לרבות הליכי בקשת הקלות ושימושים חורגים.

הסעיפים הרלוונטיים מחוק התכנון והבניה, והקטעים הרלוונטיים מפסקי הדין יישלחו לפני השיעור.

ע"א 2902/97 אחים עופר הנדסה ופיתוח בע"מ ואח' נגד גליקמן ואח'. סעיפים 13 עד 17.  פסק הדין עוסק ביחס בין השלטון המרכזי – מחוזי לבין השלטון המקומי בהקשר של תכנון, והוא מבהיר את הדילמות המרכזיות עמן מבקש להתמודד המבנה הקיים של מערכת התכנון. 
עע"ם  2141/09 הועדה המחוזית המשותפת לתכנון ולבניה ואח' נגד אחל"ה איכות חיים לתושבי השרון ואח'. פסק הדין עוסק בהליכי הכנתה של תכנית גדולה (תע"ש השרון) ומדגים את הבעייתיות בהליכי התכנון הקיימים. 

הפקעות, היטל השבחה, פיצויים וריפרצלציה
בחלק הראשון של שיעור זה נסקור את ההסדרים הכלכליים בהליכי התכנון – היטל השבחה, הוא המנגנון בו חולק בעל מקרקעין עם הציבור את הרווח שנוצר לו כתוצאה משינוי תכנוני, ומנגנון הפיצויים המקנה לבעל מקרקעין פיצוי בגין ירידת ערך מקרקעין הנובעת משינוי תכנוני. בחלקו השני של השיעור נדון בכלים שהחוק מקנה לוועדות התכנון להתערב בזכויות הקניין, ובכלל זה דיני ההפקעות ואיחוד וחלוקה חדשים. 

 רעא 147/14  הועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב-יפו נ' סוניה אברמוביץ. פסק דין זה עוסק בפרקטיקה של כתבי שיפוי הנדרשים על ידי רשויות מקומיות כתנאי לקידום תכניות. פסק הדין יבהיר את הבעיות המרכזיות בהסדרים הכלכליים שבדיני התכנון והבנייה – היטל השבחה ופיצויים. 
עע"ם 5556/05 אילנה תמיר נגד שר הפנים. פסק הדין עוסק בנושא איחוד וחלוקה ללא הסכמה ("רפרצלציה") והוא מדגים את בעיות הצדק החלוקתי העולות מהליכי הפקעה ותכנון חדש.  
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